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Czytaj tez na www.architekturamurator.pl: Vienna House Andel’s Cracow wedtug BEHF Architects

Hotel Warszauer / Krakow

Tekst: Marcin Brataniec Zdjccia: Konrad Zaustowicz, ONI Studio
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Butikowy Hotel Warszauer
Krakéw, ul. Warszauera 10
Autorzy: INDO Architekci,
architekci Marcin Mikos,
Jacek Michalik
Wspétpraca autorska:
architekci Katarzyna
Tomzynska, Kinga
Wojtanowska
Architektura wnetrz:
Marta Gajewska-Sgsiadek
Konstrukcja: KRK - Robert
Krasny

Inwestor: Marta Gajewska-
-Sasiadek

Powierzchnia terenu:

141 m?2

Powierzchnia zabudowy:
141 m?2

Powierzchnia uzytkowa:
536 m?

Powierzchnia catkowita:
826 m2

Kubatura: 2631 m3
Liczba pokoi: 10
Powierzchnia pokoi:

od 14 m2 do 45 m?
Projekt: 2015

Realizacja: 2017-2021

Nie podano kosztu
inwestycji

1| Minimalistyczna elewacja
nie zaburza historycznego
charakteru otaczajacej
zabudowy, a jednoczesnie
wyroznia sie na tle starych
kamienic Kazimierza. Gra
cieni na biatych glifach

w potgczeniu z odbiciami

w wielkoformatowych oknach
wptywa na nieustannie
zmieniajacy sie w ciggu dni

i por roku wyglad hotelu

Sposob ksztattowania elewacji hotelu nasladuje podziaty i rytmy stosowane
w historycznych budynkach na Kazimierzu, ale we wspoétczesnym wydaniu

Krakowski Kazimierz, niegdy$ zydowska dzielnica,
pozbawiona swych pierwotnych mieszkancow, do lat 9o.
niemal martwa. Dzi§ pelna drogich restauracji i tanich
baréw, owiana legendami i nocnymi oparami alkoholu.
Temat do dyskusji o rewitalizacji, gentryfikacji, globali-
zacji i kazdej innej ,-acji”. Hotele, apartamenty na wyna-
jem i biura pozarly juz niemal w catosci istniejacg tkanke.
Od trzydziestu lat wypelniane s3 tu przerwy w zabudo-
wie. Nowe obiekty to przede wszystkim kolejne hote-
le z restauracjami na parterach. Ze wzgledu na specyfike
podziatéw urbanistycznych to zwykle budynki, niewiel-
kie i wpisane w przerwy w fasadach ulic jako plomby, co
pozwala zazwyczaj zachowac historyczna strukture. Te
realizacje bywaja neohistorycznymi pastiszami, poszu-
kiwany jest takze wspotczesny wzor dla kazimierskiej
kamienicy. Nowe standardy wyznaczyly przede wszyst-
kim kontrowersyjne w swoim czasie apartamentowce
realizowane przez GDK Group przy ul. Kupa 12 (2005)
i 6 (2007) oraz kilka kamienic i hoteli zaprojektowanych
przez renomowane Biuro Projektow Lewicki tatak, w tym
kamienice przy ul. Plac Nowy 1 (2014) czy INX Design
Hotel przy ul. Starowislnej 91 (2017). Realizacje GDK
Group wydaja sie siega¢ do wzoré6w europejskich, zwtasz-
cza berlinskich, interpretacji rytmow zapisanych w abs-
trakcyjna, pozbawiong detalu geometrie. Biuro Lewicki
Latak stawia na dobdér réznorodnych miejscowych mate-
riatow i cyzelowany indywidualnie detal.

Nowy hotel przy ul. Warshauera podaza t3 pierwsza
droga, analogiczne zreszta jak w realizacji na ul. Kupa
jest sasiedztwo kamienicy i synagogi. Architekci sto-
suja podobne reguly, lecz nie powtarzaja rozwigzania.
Proponujg bialg abstrakcyjng i racjonalng fasade dopet-
niajacy po sasiedzku kamieniczng pierzeje i kontrastu-
jaca z czeSciowo cofnieta z linii zabudowa synagogi.
Geometrycznie regularna fasada jest zar6wno uniwer-
salna, gdyz moglaby by¢ wpisana w niemal kazda inng
europejska ulice ztozona z kamienic, jak i indywidualna,
bo jej geometria i rytm sa wydestylowane ze skladnikow
zebranych na miejscu. To prosty i sprawdzony przepis na
wspotczesng architekture.

Oferta hotelu z modnym w nazwie dodatkiem ,boutique”
jest skierowana do zamoznych turystow, co sygnalizuje
ekskluzywnym kolorem fasady. Podjeto tu probe trudnej
w krakowskich smogowych realiach realizacji marze-
nia o czystej i trwatej bieli. Corian, materiat zastosowa-
ny juz kiedy$ na fasadzie Pawilonu Czapskiego, autorstwa
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Danuty Fredowicz z zespotem, daje szanse, ze ten efekt
bedzie trwaly. Kamienny cokét pomiescit nie tylko nie-
nachalnie reprezentacyjne wejscie, lecz takze niezbed-
ny dostep techniczny, a hol i strefa wejscia z przylegla
jadalnia znajduja zwykle trudny do osiagniecia balans
pomiedzy atmosferg pozadanej dla hotelu anonimowosci
a przytulno$cia czasowego domu z recepcja, gdzie bywaja
serwowane $niadanie i szarlotka.

Trudnoscia realizacji hotelu w takim miejscu jest kalku-
lacja ekonomiczna. Zdewaluowato sie dzi$ stowo apar-
tament. Kiedy$ oznaczato cate mieszkanie badZ zestaw
pokoi hotelowych, apartamenty byly obszerne i eks-
kluzywne. Dzi$ ,apartament” to pokoik nawet kilkume-
trowy z wneka kuchenng w przedpokoju i natryskiem.
Apartament wynajety przez dzisiejszego turyste zmies-
citby si¢ zapewne w lazience apartamentu zamowione-
go przez jego pradziadka. Jako mieszkaniec krakowskiej
kamienicy wybudowanej w latach go. XIX wieku czuje
wiec dyskomfort pod sufitami zawieszonymi w koryta-
rzach na wysoko$ci niemal wysunietej reki i niewiele
wyzej w pokojach hotelowych. Podwyzszenie standar-
du hotelu wciaz realizowane jest najczesciej przez lep-
sze — czytaj drozsze — okladziny Scienne i podtogowe,
przez dodanie sauny czy basenu. Moim zdaniem komfor-
tem jest raczej przestrzen, powietrze nad gtowa, szerokos¢
korytarza. Architekci z pewnym sukcesem przetamali
ograniczenia, proponujac réznorodnos¢ zestawow pokoi.
Weciagneli takze do gry na korzy$¢ wnetrz przestrzen
zewnetrzng, widoki na ulice i na podworko oraz uskoki
tarasOw niezbednych ze wzgledu na przestanianie i zacie-
nianie sasiadéow, dodajac do$¢ ciasnym przestrzeniom
apartamentow powietrza i widokow. Unikneli zarazem
mechanicznego algorytmu fasady, réznicujac wielkoSci
okien i regulujac przez zmiane wielkoSci otwar¢ takze
odczuwane powierzchnie pomieszczen. Podobnie
poszerzeniu i przelamaniu granic budynku stuzy takze
wbudowanie w Sciane ogniowa od strony sasiada nie-
otwieralnych przeszklen ogniochronnych.

W miejscu hotelu przebiegaly zachowane do dzi$ mury
Kazimierza. Ze wzgledu na wytyczne konserwatorskie,
w trudnych warunkach gruntowych, zdecydowano o zasy-
paniu ich pozostaloSci i zabudowaniu przewieszona
konstrukcja fundamentoéw. By¢ moze lepsze dla historii
miejsca i ekonomii inwestycji bytoby odtworzenie muru
w poglebionej i zabezpieczonej przed wodami gruntowy-
mi piwnicy, lecz sztywna doktryna konserwatorska byta



tym razem mocniejsza, ukrywajac historie pod ziemia.
Odwieczne $ciany, stare mury i szczatki — to dla nich tury-
Sci przyjezdzaja do Krakowa, chca dotkna¢ czasu zakle-
tego w nienaruszony przez wieki kamien. Hotel przy
ul. Warshauera przyjmuje ich i dopisuje nowy rozdziat
historii Kazimierza, ktéra odkilada sie kolejng warstwa
ponad ukrytym pod nim murem.

Zalozenia autorskie

Butikowy hotel powstat przy ul. Warszauera 10 na krakow-
skim Kazimierzu — dawnej dzielnicy zydowskiej, a obec-
nie jednej z najatrakcyjniejszych turystycznie dzielnic
Krakowa. Budynek zlokalizowany jest na waskiej dzial-
ce, pomiedzy starg 4-kondygnacyjna kamienica a XVII-
-wieczng synagoga Kupa. Budynek wypelnia waska dziatke
w pierzei ulicy, dopelniajac istniejaca tkanke zwartej zabu-
dowy Srédmiejskiej. 5-kondygnacyjny obiekt kontynuu-
je istniejaca zabudowe poprzez nawigzanie do wysokosci
sasiedniej kamienicy, a tym samym uzupelnia perspek-
tywe ulicy. Bardzo waska dzialka o powierzchni jedynie
141 m?, umiejscowiona pomiedzy kamienica a synagoga,
w duzym stopniu zdeterminowata ksztatt rzutu budynku.
Inwestorzy postawili przed projektantami zadanie zapro-
jektowania na powierzchni 600 m? rozbudowanego pro-
gramu dla luksusowego butikowego hotelu. Miat on
konkurowaé¢ swoja niebanalng architektura, funkcjo-
nalnoscig oraz komfortem wnetrz z innymi obiektami
w okolicy.

Bryla budynku sktada sie z dwodch czeSci — frontowej
z dwuspadowym dachem oraz nizszej oficyny z dachem
plaskim. Ksztalt tylnej czeSci zdefiniowaly wymagania
dotyczace doswietlenia sasiednich budynkéw oraz przepi-
Sy przeciwpozarowe. Mimo réznicy wysokosci oraz taraso-
wej formy oficyny catos¢ jest spdjna, a wszelkie podziaty
wewnatrz s niezauwazalne.

Wejscie glowne zaprojektowano od ul. Warszauera.
Prowadzi ono do wysokiego holu z czeScig recepcyjna
i zapleczem socjalnym oraz pomieszczeniami technicz-
nymi. Na parterze znajduje sie réwniez ogélnodostepna
sala jadalniana dla gosci hotelu, a obok niej pomieszcze-
nia pomocnicze. Pokoje hotelowe z prywatnymi fazienka-
mi s3 rozmieszczone na pietrach od +1 do + 4 i dostepne
bezposrednio z klatki schodowej. Na ostatniej kondygna-
¢ji znajduja sie penthouse’y - dwupoziomowe apartamen-
ty z widokiem na Kazimierz.

Kluczowa role w projekcie gra elewacja frontowa. Sposob
jej ksztaltowania nasladuje podzialy i rytmy stosowa-
ne w budynkach historycznych, jednak w zdecydowa-
nie wspotczesnym wydaniu. Fasade pokrywa jednorodna
w wyrazie, tréjwymiarowa struktura wykonana z Corianu.
Zostala porozcinana duzymi oknami pozwalajacymi
naturalnie doswietli¢ wnetrza oraz nawigza¢ bezposred-
nia ,relacje” z okolicznymi ulicami i budynkami. Peina
swobode tworcza w ksztaltowaniu elewacji umozliwi-
o wykorzystanie materialu DuPont™ Corian®, ktory jest
zaawansowanym mineralnym tworzywem akrylowym
o jednolitym kolorze w calym przekroju, a takze materia-
tem jednorodnym, nieporowatym, gladkim i odpornym
na dziatania promieniowania UV. To innowacyjne rozwia-
zanie w zakresie zewnetrznego wykanczania obiektow.
Prezentowany sposéb ksztattowania elewacji stanowiacej
wspolczesne uzupetnienie historycznej zabudowy moze
sta¢ sie nowym sposobem na projektowanie tego typu
budynkoéw. Marcin Mikos, Jacek Michalik

11067



Czytaj tez na www.architekturamurator.pl: PURO Krakéw Old Town w nowej odstonie

A
[
L
0 25m |4|
©
n I 1
=
L
0 25m 5]

Bardzo

waqska dziatka,
umiejscowiona
pomiedzy
kamienicq
asynagoggq,

w duzym stopniu
zdeterminowata
ksztatt budynku
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2| sytuacja. Oznaczenia:
1 - hotel; 2 - XVIl-wieczna
synagoga Kupa;

3 - cmentarz zydowski

Remuh; 4 - synagoga Remuh;

5 - synagoga zydowska
|zaaka Jakubowicza; 6 - plac
Nowy

3| Fasada giéwna i wejécie
do budynku znajdujg sie od
strony ul. Warszauera. Ukryte
drzwi wejsciowe ptynnie
wpadajg w naroznik wysokich
szyb okiennych

4| Rzut parteru.

Oznaczenia: 1 - hol

—
L

recepcyjny; 2 - komunikacja;

3 - jadalnia; 4 - pomieszczenie
pomocnicze; 5 - pomieszczenie
techniczne; 6 - aneks socjalny
5| Rzut drugiego pietra.
Oznaczenia: 1 - pokdj;

2 - komunikacja; 3 - taras

6| Przekréj A-A

7-9 | Hotel Warszauer to
kameralny, butikowy obiekt ze
starannie zaprojektowanymi
wnetrzami ozdobionymi
dzietami sztuki

10| Do dyspozycji gosci
pozostaje przestronna
$niadaniarnia
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Czytaj tez na www.architekturamurator.pl: INX Design Hotel w Krakowie
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11| Kazdy pokgj jest unikatowy
i indywidualnie zaprojektowany.
Na zdjeciu 2-poziomowy
penthouse

Zdjecia dzieki uprzejmosci
pracowni INDO Architekci: 1, 3,

10 - Konrad Zaustowicz; 7, 8, 9.
11 - ONI Studio

A Boutique Hotel

in Krakow

Kazimierz, the historic
Jewish district of Krakow,
had been totally neglected
up to the 1990s. Now it is
a fashionable address, full
of expensive restaurants,
hotels, apartments for rent
and offices in the renovat-
ed old buildings and new
in-fills, some of which are
neo-historic pastiches, oth-
ers have abstract univer-
sal facades. The new hotel
completed the street front-
age between an old tene-
ment and a 17th-cent. syna-
gogue. The small (1415q.m)
and narrow plot deter-
mined the building foot-
print; the building mass is
composed of the front part
with a pitched roof, and
a terraced lower part in the
back with a flat roof. The
facade is a three-dimen-
sional structure made of
Corian, perforated by an
irregular thythm of large
windows. The ground floor
is composed of a reception
lobby, dining room and
utility rooms. Ten guest
rooms of varying area on
upper floors are topped by
two-level apartments and
a generally accessible ter-
race. Large windows and
terraces in the back help
create an impression of
airiness and space despite
the hotel’s small area.




